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Foreningens navn er Andelsboligforeningen HaraldsgArden.Navn og hjemsted (1.1)

Foreningens bjemsted er i Ksbenhavns kommune.

§2

Foreningens formAl er at erhverve, eje og administrere ejendommen mau.Dr. 4593
Udenbys Klredebo Kvarter, beliggende Haraldsgade 82-88 og matr. Dr. 4594 Udenbys
Klledebo Kvarter, beliggende Haraldsgade 78-80 og Ragnagade 28-30.

Formal

§3

Sam andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eUer
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom. og sam erl~er det
tit enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillreg.

Medlemmer (3.1)

(3.2) Ved beboelse forstAs, at andelsbaveren benytter boligen til helArsbeboelse for gig og sin
husstand.

Ved tlytte ind i forstAs, at andelshaveren tager boligen i brug som helArsbeboelse for gig
og sin husstand.

(3.3)

(3.4) Hver andelshaver mA ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen. medmindre andelshaveren er midlertidigt frava:rende pA grund af sygdom.
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzr tjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende.

(3.5) SAfremt en udlejet bolig bliver ledig. skat bestyrelseD sege den overdraget til en person.
der optages som andelshaver i overensstemmelse moo stk. 1, der optages som andelshaver
i overensstemmelse med stk. 4 med miDdle, del er tale om det sidste udlejede lejemAl.

§4

Indskud (4.1) Indskuddet skal indbetales kontant.

(4.2) Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tillregsbeIeb, sAledes at indskud plus tillregsbeleb svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andel og lejlighed.

§5

Hreftelse (S.l) Andelshaveme hrefter alene moo deres indskud for forpligtelser vedmrende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de IAn i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stifte1sen
eller efter stiftelsen i henhold tillovlig vedtagelse pA generalforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller hAndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, brefter andelsbaverne
uanset stk. 1 personligt og og pro rata efter deres andel i formuen, sAfremt kreditor har
taget forbehold herom.

(S.3) En fratnedeode andelshaver eUer andelsbaverens bo hrefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil oy godkeodt andelsbaver bar overtaget andelen og dermed er indridt i
forpligtelsen.

(5.4) NAr en ny andelshaver er indtrAdt i foreningen er denne pligtig til at udrede sin ~lgers
eventuelle restancer via administrator i forbindelse med bl.a. opgorelse af vand- og
vanneregnskaber.
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§6

Andelshaveme bar andel i foreningens formue i henhold tit dam af 1983-05-20, afsagt af
Kobenhavns Byrets afdeling K i sag L 38/82 saInt de sidst foreliggende og af
generalforsamlingen godkendte regnskab pa felgende made:

(6.1)Andel

Fcyminaens formue IK. 31.12 i nzvnte reRnskab x leiliRhmms boliaflrift i omhandl~ remskabsir

Foreningens samlede boligafgift i omhandledc regnskabsAr

(6.2) Andelen i foreningens formue kan kun overdrages eUer pA anden mAde overferes tit andre
i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de rendringer, der
fulger af regleme i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belAnes i overensstemmelse med regleme i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan mve, at andelsbaveren betaler gebyr til administrator for afgivelse af
erklrering i benhold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan Me gives transport i et
eventuelt tilgodebavende efter en overdragelse, sam endnu ikke er aftall Der kan beller
ikke aDvises eller meddeles fuldmagt for Dagen anden end andelsbaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sAdant tilgodebavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pi navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen/administrator mod gebyr udstede et Dyt, der skal angive, at det trreder i stedet
for et bortkommet andelsbevis.

(6.4)

§7

Medlemmemes forpligtelser/rettigbeder fremgir af lovgivningen for andelsboliger,
nre~rende vedtzgter, husordensreglement og eventuelle aftaler og
generalforsamlingsbeslutninger.

Boligaftale (7.1)

(7.2) En bolig mA udelukkende benyttes ill beboelse og ikke ill erhverv i nogen fonn.

§8

Boligafgiftens storrelse fastszttes til enhver tid bindende for aIle andelshavere af
generalforsarnlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften
for de enkelte lejligheder.

Boligafgift (8.1)

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte boliger fastsrettes,
sAledes at fordelingen sker i samme forhold som opgorelsen af andelsvrerdien, jf. § 6.1.

I srerlige tiI~Ide. hvor sygdom, arbejdsloshed eller lignende uforskyldte omsta:ndigbeder
mAtte tale herfor. kan bestyrelsen. oAr skriftlig anmodning derom fremsrettes, give
henstand moo betalingen afboligafgiften i indtil balvanden maned.

(8.3)

§9

Vedligeholdelse (9.1) En andelshaver er forpligtet tit at foretage al vedligeholdelse inde i boligen. bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanI~g og frelles forsynings- og aflobsledninger og bortset
fra udskiftning af hoved- og bagdsre saInt vinduer og udvendige dsre. En andelshavers
vedligeholdeisespligt omfatter ogsA eventuelle nodvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher tit boligen. sAsom f.eks. udskiftning af gulve og bkkenborde. En
andelshavers vedligeholdeisespligt omfatter ogsA forringelse, sam skyldes slid og ~lde.
Dog skal foreningen atholde udgifter ved storre indvendige reparationer i anIedniog af
hrendelige skader, sAsom svampe- og vandskader og lignende, hvor der Me bar vreret
tale om en andelshavers uansvarlige adfrerd.

(9.2) En andelshaver er endvidere forpligtet tit at vedligeholde andre lokaler eller omdder.
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som er knyttet til boligen moo srerskilt brogsret for andeIshaveren. sasom pulterrom.
kzlderrom og lignende. Altaner og terrasser er dog srerskilt undtaget herfra og
vedligeholdes af andelsboligforeningen. For sA vidt angir rom og omdder i bygninger
omfatter vedligeholdelsepligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsrette ~rmere regler for vedligeholdelsen af sAdanne
ormider.

Vedtager andelsboligforeningen at i~tte forbedringer og vedligeholdelsesarbejder i
ejendommen, kan et medlem ikke modsrette gig forbedringemes gennemforelse og skat
give hAndvrerkerne uhindret adgang tit boligen.

(9.3)

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, henmder af
bygninger, skure og carporte samt £relies anl~g. Vedligeholdelsen sui udferes i over-
ensstemmelse moo en fastlagt vedligeholdelsesplan, som bestyrelsen er forpligtet til altid
at sorge for at holde opdateret og ajourfort.

SAfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyl'elsen ~ve
nOOvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en n~ere fastsat frist. Foretages den
nOOvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten briDges ill ophor med 3 mAneders varsel, jfr. § 21.

§ 10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den briDges til udferelse. Besty-
relsen kan gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldeisen.
og ivrerksrettelse af forandringen skal da udskydes, indtil del er opnAet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslAet, at indsigelsen VaT uberettiget

Forandringer (to.t)

(10.2) AIle forandringer skal udfgres hAndv~rksm~ssigt forsvarligt i overensstemmelse moo
kravene i byggelovgivningen, lokaiplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfielde, hvor byggetilladelse mves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skat tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet ivrerkszttes, og efterfolgende skal ibrogtagningsattest forevises senest i
forbindelse med salg af lejligheden. Ligeledes kan bestyrelsen Dregte at godkende en
anmodning om forandring, sAfremt bestyrelsen skenner, at forandringen viI vrere
uhensigtsmressig eller at forandringen vii stride mod andre andelshaveres interesser. Ved
fulgende forandringer kan bestyrelsen, underbo, nabo og eUer overbo dog ikke blankt
nregte godkendelse, men alene stille bav til arbejdets udfurelse, jf. stk. 2 og Dre~rende.
Disse forandringer omfatter: udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende bade-
eUer toiletrom, forsznkning af lofter, nedrivning af vregge mellem beboelsesnun,
opsretning af skabe, udvidelse af elinstaIlation og tilsvarende sredvanlige forandringer.

(10.3)

111

Fremleje (11.1) En andelshaver mA hymen helt eller del vis overlade brugen af boligen tit andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre ban er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver bar ref tit at fremleje i op til to Ar oden begrundelse med bestyrelsens
tilladelse sAfremt fulgende betingelser er opfyldt:

(A) Andelshaveren ska1 forinden have beboet andelen i mindst 6 mAneder.

(8) For at fA bestyrelsens gOOkendelse til fremleje skal del udfures VVS-tjek af autoriseret
VVS firma og eventuelle mangler skal udbedres inden fremlejet kan pAbegyndes. Hvis det
kan dokumenteres, at badefaciliteteme er hojst 10 Ar gamIc, frafaldes kravet om et VVS-
tjek.
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Hvis der ansoges om forl~gelse af fremlejen ud over de to Ar ~lder det, at bestyrelsens
tilladelse i sA raId kun kan gives, oAr andelshaveren er midlertidigt fravrerende pA gnmd af
sygdorn, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieopbold, ferieophold, militrert-
jeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begra:nset periode pA normalt hojst 2
Ar. Tillige er det her et krav, at der pAny udfores VVS-tjek aflejlighedeD.

(D) Fremleje kan under ingen omstrendigbeder tillades efter &aflybling eller dodsfald, uanset
om der mAtte v~re srerlige grunde sasom svigtende salg.

Bestyrelsen skal i aIle tilfrelde godkende fremlejetageren og kontrakten skal udfrerdiges i
henhold til den tit enhver tid greldende standard kontrakt for udlejning af lejligheder.

(E)

FremIeje eller IAn af enkelte vzrelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelse.

§12

Generalforsamlingen kan tit coover tid bindende for aile andelsbavere fastsrette regler for
husorden. husd}Thold m.v.

Husorden (12.1)

(12.2) Uden tilladelse fra bestyrelsen er det forbudt at holde husdyr i ejendommen.

(12.3) Uden bestyrelsens samtykke In! et medlem ikke drive erhvervsvirksomhed i ejendommen.
undtagen i lokaler som er bestemt hertil, anbringe motorer, faste maskiner, reklameskilte
og radio- og tv-antenner i eller pi bygningen. Vedligeboldelse af sAdanne installationer
pAhviler det pag~ldende medlem, sMremt tilladelse er givet

(12.4) SAfremt tilladelse gives, er det pag1eldende medlem pligtig til at tegne forsikringer i
nOOvendigt omfang til sikring af de eventuelle skader, sam den pAg1eldende
installation/virksomhed viI kunne pafure ejendommen. Andelshaveren er tit enhver rid
forpligtet tit ved pAkrav fra bestyrelsen at forevise prremiekvitteringer.

§ 13

0nsker en andelshaver at fratlytte sin bolig, er ban berettiget ill at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13.2 tit en andeD, del bebor eUer samtidig med overdragelsen flytter ind
i boligen. Bestyrelsen skat godkende den Dye andelshaver, men nregtes godkendelse, skal
en skriftlig begnmdelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen bar modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem del indstilles.

Overdragelse (13.1)

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstAende prioriterede
rrekkefulge:

A) forbindelse med andelshaverens bytning af bolig.

B) I forbindelse moo andelshaverens sammenlregning af maksimalt to andele.
Sammenlregning kan alene ske vandret i samme opgang. Det er altid en foro_tIling, at
de relevante myndigbedskrav for sammenlregningen er overholdt. Bestyrelsen kan kneve,
at ombygninger, der indebrerer indgreb i brerende konstlUktioner, £relIes installationer
elIer etageadskilIelser projekteres af arkitekt elIer ingenim. Bestyrelsen er berettiget tit at
fordre, at enhver ombygning efterfgIgende skal godkendes af andelsboligroreningens
arkitekt elIer ingenier for andelshaverens regning. Tilladelse fra de offentlige
myndigheder til sammenlregning skal foreligge senest 3 mAneder efter
overtagelsesdatoen, idet lejligheden i modsat fald ska1 srettes ill salg. Ligeledes skat
sammenlregningen vrere endeligt afsluttet og ibrugtagningstilladelse foreligge senest I AT
efter kebet, idet lejligheden i modsat raId ska1 sa:ttes ill salg.

C) Til biologiske-, adoptiv og samboende stedbom af andelshaveren.
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Andelsboligforeniogen. sAfremt en enig bestyrelse pi foreningens vegne til~er en
overtagelse af andelen

D)

Andelshavere i foreningen, der er indtegnet pi venteliste bos bestyrelsen, sAledes at den.
der er f~ indtegnet pA ventelisten. gAr forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten er
dog betinget ai, at den fortrinsberettigede andelsbavers andel og lejligbed frigores, og
udbydes til salg efter de i define paragraf anferte retningslinier. Bestyrelsen bar ansvaret
for at vedligeholde de nrermere regter og procedurer for ventelisten.

S)

Andre personer, der er indtegnet pa en ekstem venteliste hos bestyrelsen. sAledes at den,
der forst er indtegnet pA ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fasts~e, at de indtegnede en gang Arligt mod gebyr skat bekra:fte deres enske om at stA
pa ventelisten. idet de ellers kan slettes. Bestyrelsen bar ansvaret for at vedligeholde de
na:nnere regter og procedurer for ventelisten som folger: I forbindelse moo den ordinrere
generalforsamling skal bestyrelsen tage stilling til, hvorvidt og i hvilket udstnekning, at
den eksterne venteliste skat suppleres op mOO Dye personer, idet bestyrelsen b'reffer
afgerelse om antallet af personer. der kan v~ skrevet pA den eksterne venteliste. I sA
tilfrelde kan hver andelshaver (indstiller) medbringe et navn til lodb'rekning blandt de
ledige pladser pA den eksteme venteliste. De personer som indstilles skal Vtere fyldt 18 Ar
pi indstillingstidspunktet. Den indstillede slettes ved indstillerens (andelsbaverens)

fraflytning.

F)

Den, der indstilles af den fraflyttende andelshaver eller dennes booG)

SAfremt ingen i den ovenstAende rrekkefelge - litra A til F - ensker at erhverve andelen,
er bestyrelsen bemyndiget til efter eget valg frit at overdrage andelen til den bedst
opnAelige lovlige prig for ~Iger.

H)

§ 14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventueUe aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hsjst et
belob opgjort efter nedenstAende retningslinier:

Pris (14.1)

Vrerdien af andelen i foreningens formue op~res ill den prig moo eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tideD indtil nreste Arlige gene-
ralforsamling, jf. ogsA § 6. Andelenes pris og eventueUe prisudvik1ing fastsrettes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i "vrigt under hensyn til vrerdien af
foreningens ejendom og andre aktiver, saInt ~lsen af foreningens greld.
Generalforsamlingens prisfastsrettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vreret
fastsat en oojere pris.

A)

Vzrdien af forbedringer, jfr. § 10, ansa:ttes tit anskaffeisesprisen med fradrag af eventuel
vrerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

B)

V~rdien af inventar, der er ~t ti1passet eller installeret i boligen. fastsrettes under
hensyntagen ti1 anskaffelsespris, alder og slitage.

C)

SMremt boligens vedligeholdelsesstand er ~vanlig god eller mangelfuld beregnes
pristill~g respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

D)

V rerdiansrettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D ~ efter en konkret wrdering
moo udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vrerdiforringelseskurver, der er fast1agt
af Andelsboligforeningemes F~llesrep~ntation som vejledende. Anskaffelsesprisen
for eget arbejde ~ tit den svendelim, excl. avance og offentlige afgifter, 80m et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

(14.2)
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SAfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lesore eller indgAs
anden retshandel, skal vederlaget srettes til ~ien i fri bandel. Bestyrelsen skat
godkende vederlaget og de ovrige aftalte vi1kAr.

(14.3)

Fastsa:ttelsen afprisen for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristillreg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand sker pA gnmdlag af en opgorelse udarbejdet af
sagkyndig vurderingsmand udpeget af bestyrelsen. Der skal foreligge en anmrerkningsfri
VVS og EL rapporter rodeo vurderingsmandeD indkaldes. Samtlige omkostninger i
forbindelse henned afboldes af srelger.

SAfremt der opstAr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsretteise af pris for forbedringer, inventar og lBsore eller eventuelt pristill~g eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsrettes prisen af en voldgifismand, der skat ~
srerlig sagkyndig moo hensyn til de sporgsmAl, voldgiften angAr, og som udpeges af
Andelsboligforeningemes F~llesrepnesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigeise og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for aile parterne.
Voldgiftsmanden fas~tter selv sit honorar og b'a:fIer bestemmelse om, hvorledes
omkostningeme ved voldgiften skal fordeles Mellem parteme eller eventuelt pAl~gges en
part fuldt Ud, idet der herved skat tages hensyn til, hvem af parteme der bar fAet medhold
ved voldgiften.

Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandele, hvortil der
ikke er knyttet en boligret.

(14.6)

§ 15

Fremgangsmade (15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pAtegning om godkendelse. Inden aftalens indgAelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens ved2gter, seneste Arsregnskab og
budget, opdateret vedligeholdelsesrapport sarnt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen. forbedringer, inventar og lesore, samt
eventuelt pristillreg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skat endvidere
inden aftalens indgAelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsrettelse og om straf.

(1'.2) Alle vilkAr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pA en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller emverver opkrreve et gebyr. Foremngen kan endvidere krreve, at overdrageren
refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators eksb"aarbejde ved
afregning til pant- eller udlregshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

(IS.3) Overdragelsessummen ska1 indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodebavender og nedvendigt belob til indfrielse af et eventuelt garanteret IAn med
henblik pi frigivelse af garantien, afregner provenuet rerst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udImgshavere, og dernlest tit den fraflyttende andelshaver

(1's.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fratlyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og lignende.
SAfremt afregning sker inden fratlytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et sksns~ssigt beleb til drekning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen kan denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelses-
tilstand eller ved forbedringer, inventar og lesore, der er overtaget i forbindelse med
boligen. SAfremt erhververen forianger prisnedslag for sAdanne mangier, kan bestyreIsen.
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hvis forlangendet smnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen tit
overdrageren, sAledes at belebet forst udbetales, oAr det ved dom eller forlig Mellem
parterne er fastslAet, hvem det tilkommer.

(lS.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, sam nrevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.

§ 16

Garanti for Ian (16.1) I til~lde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtregteme og
andelsboligforeningsloven bar afgivet garanti for IAn til delvis finansiering af en
overdragelsessum. og lAntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skat IAngiver
underrette foreningen skriftIigt om restancen. Bestyrelsen skal i sA raId sende skriftligt
pAkrav til IAntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4 dage.
SAfremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skat IAngiver vrere forpligtet tit at lade
IAnet blive stAende som oprindeligt aftaIt. SAfremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udleb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og briDge bans brugsret ill
opoor i overensstemmelse moo reglerne i § 210m eksklusion.

Ungiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold ill garantien, oAr over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 mAneder etter, at
skriftlig underretning om restancen er givet Garantien kan kun gores ~ldende for del
beleb, som rest~lden efter lAneaftalen skulle udgsre, da underretning om restancen blev
givet, med ti~g af 6 foregaende mAnedsydelser og med tii2g af rente af de nrevnte
belob.

§ 17

'7.1 Har en andelshaver ikke, inden 3 mAneder efter at vrere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sled, eller er overdragelse aftalt i sb"id med bestemmelseme herom, bestemmer
bestyrelsen i henhold til § 13, hvem der skal overtage andel og bolig. og de vilkAr overta-
gelsen skal ske pA. hvorefter afregning finder sled som anfurt i § 15.

Ubenyttede boliger

§ 18

Dodsfald (18.1) I tilfrelde af en andelshavers dod ska1 den pAgreldendes evenmelle ~gtefre"e vrere
berettiget til at fortsrette medlemskab og beboelse afboligen.

(18.2) "vis der ikke efterlades regtefrelle, eller denne ikke eosker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennrevnte, idet der gives fortrinsret i den ruevnte rrekkefelge

Samlever, som indtil dodsfaldet havde haft frelles husstand med den afdode miodst 3
mAneder.

A)

B) Andre personer. som indtil dodsfaldet bavde haft fzlles busstand med den afdode i mindst
3 m1neder.

C) Afdodes oom (biologiske-, adoptiv og samboende stedoom af andelsbaveren)

Erhververen ska1 ogsA i disse tilfrelde godkendes afbestyrelsen.

(18.3) Ved d8dsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forodg!ende stykker berettigede
personer finder §§ 14-16 titsvarende anvendelse. Ved arveudl~g tit en af de efter
forodgAende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfa:lde
indtneder i afdodes forpligtelser over for foreningen og eventuelt IAngivende
pengeinstitut.
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Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den I. i den mAned, der
indtrreder DZstefter 3mAneders dagen for dodsfaldet. Er ingen oy ande1shaver indtrAdt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der suI overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtageIsen skal ske pi, hvorefter det indkomne belob afregnes til boet efter reglerne i §
15.

(18.4)

§ 19

V ed oph~velse af samliv meUem ~gtefrel1er er den af parternc, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fo~tte
medlemskab og beboelse afboligen.

(19.1)Samlivsophrevelse

Regien i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved op~velse af samlivsforhold i ovrigt,
sAfremt den person, der i benhold hertil skal overtage andel og bolig, bar haft ~Ues
husstand moo andelshaveren i mindst det seneste AT for samlivsophrevelsen.

Ved regtefzlles fortsrettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge regtefzller
vrere forpligtet til at lade fortsrettende regtefzlle overtage andel gennem skifte eller
overoragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19
stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsrettende regtefielles overtagelse
gennem regtefrelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbeta1ing og afregning, idet fortsrettende regtefielle i disse tilfielde indtneder
i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt lAngivende

pengeinstitut.

(19.3)

§ 20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtrrede efter regleme i § § 13 - 19 om overmrsel af andelen.

Opsigelse (20.1)

§ 21

Eksklusion I fulgende tilfielde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten briDges
til opoor af bestyrelsen:

(21.1)

SAfremt en andelshaver trods pAkrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige beleb af enhver art. Har et medlem ikke - efter pAkrav - senest 14
dage efter udlebet af den fastsatte betalingstennin betalt det skyldige beleb eller sAfremt
en andelshaver trods pAkrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for IAn i pengeinstitut.
for hvilket foreningen bar ydet garanti, jfr. § 16 stk. I., mister medlemmet sarntlige sine
medlemsrettigheder, og medlemskabet ophsrer, medens medlemmet vedbliver at brefte
for sine forpligtelser overfor andelsboligforeningen.

A)

SAfremt en andelshaver trods pAkrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for IAn i
pengeinstitut, for hvilket foreningen bar ydet garanti,jfr. § 16 stk. 1.

B)

C) SAfremt en andelsbaver groft forsommer sin vedligeholdeisespligt og trods pAkrav ikke
foretager den oodvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D) SAfremt en andelshaver optncder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

E) SAfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger gig en storIe
prig end godkendt afbestyrelsen.

F) SMremt en andelshaver got gig skyldig i forhold, svarende tit de, der efter lejelovens
bestemmelser i § 93 berettiger udlejeren til at oph~ve lejemAlet
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G) SAfrernt en andelshaver groft tilsidesretter vedtregtemes bestemmelser.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen (i henhold tit § 13), hvem der skal overtage andel
og bolig, og der forholdes som bestemt i § 15.

(21.2)

I de tilfielde, hvor opha:velse af lejemAl og medlemskab skyldes udeblivelse af pligtige
ydelser, er bestyrelsens afgorelse endelig

(21.3)

I andre forbold er det udelukkede medlem berettiget til at indbringe spergsmAJet om
udelukkelsens berettigelse for den mrstkommende ordinrere eUer ekstraordinrere
generalforsamling til endelig afgorelse.

(21.4)

Administrator er berettiget ill hos andelshaveren at opmve et gebyr efter medgAet rid ill
drekning af administrators srerskilte tidsforbrug i forbindelse moo hAndtering af restancer.
eksklusion moo videre for at friholde foreningen fra omkostninger herved.

(21.5)

§ 22

I tilfielde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere bar va:ret udlejet, eUer
hvor den tidligere andelshaver bar mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eUer § 21,
eUer bar overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny
andelshaver gA £rem efter reglerne i § 13. SAfremt ingen kandidater indstiUes, afgsr
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligeD.

Ledige boliger (22.1)

§13

Foreningens hsjeste myndighed er generalforsamlingen.GeneralforsamJing (23.1)

(23.2) Den ordirur;re generalforsamling atholdes hvert Ar inden 4 mAneder efter regnskabsArets
udleb med relgende dagsorden:

1)
2)
3)

4)

S)
6)
7)
8)

Valg af diligent og referent
Bestyrelsens beretning.
Forel~else af Arsregnskab og eventuel revisionsberetning saInt godkendelse af
Arsregnskabet.
Forel~ggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel rendring af
boligafgiften.
Ejendommens vedligeholdelse.
Forslag.
Valg afbestyrelse og suppleanter.
Eventuelt.

Ekstrao~r generalforsamling atholdes, oAr en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaveme eller administrator forlanger det moo
angivelse af dagsorden eller, oar en tidligere generalforsamling bar besluttet dette.

(23.3)

§ 24

(24.1)Indkaldelse m.v. Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages valsel, der dog ved ekstraordinrer
generalforsamling om nodvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

(24.2) Forslag, som onskes behandlet pA generalforsamlingen, skat Viere fonnanden i hrende
senest 8 dage fur generalforsamJingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sAfremt det enten er nrevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p! lignende made senest 4 dage fur
generalforsamlingen er gjort bekendt moo, at det kommer til behandling.
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Adgang tit at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen saInt til at stille forslag bar
coover andelshaver og dennes regtefielle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel el1er personlig ridgiver. Administrator
og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, bar ligeledes adgang til at deltage
i og tage ordet pA generalforsamlingen.

(24.4)

Rver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt tit sin 8:gtefzlle
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

(24.5)

§ 25

Flertal (25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor del drejer sig om
beslutninger som Drevnt i stk. 2 - 4. Dog sui altid mindst 1/5 afsamtlige mulige stemmer
vlere repnesenteret

Forslag om vedtregtsrendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
Mellem boligafgiften, eller om ivrerksrettelse af forbedringsarbejder eller istandsrettel-
sesarbejder, hvis fmansiering ~ver forhojelse afboligafgiften rned mere end 25%, eller
om henl~ggelse til sAdanne arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den hidtidige
boligafgifi, kan kun vedtages pi en generalforsamling, hvor mindst 1/2 af samdige mulige
stemmer er reprresenteret, og med et tlertal pi mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprzsenteret pi generalforsamlingen, men opnas
et tlertal pA mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan del indkaldes til ny
generalforsamling, og pi denne kan da forslaget endeligt vedtages med et tlertal pi
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer del er reprresenteret.

(2S.2)

(25.3) ..£ndring af vedta:gtemes § 5 knever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaveme ~fter personligt.

(2S.4) Forslag om salg af fast ejendom eUer om foreningens oplosning, kan kun vedtages moo et
tlertal pA mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer reprresenteret pA generalforsamlingen, men opnh et tlertal pA 3/4 af de
reprresenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes tit ny generalforsamling, og pA
denne kan da forslaget endeligt vedtages med et tlertal pA mindst 3/4 af de reprzsenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprresenteret

§ 26

(26.1) Generalforsamlingen vrelger selv sin dirigent og referentDirigent m.v.

(26.2) Referenten skriver referat for generalforsamJingen. Referatet underskrives sf dirigenten
og fonnanden for foreningen. Referatet eller tilsvarende information om det pA
generalforsamlingen passerede, skat tilstilles andelshaveme senest een mAned efter
generalforsamlingens afholdelse.

§ 27

Bestyrelse (27.1) Generalforsamlingen v~lger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfure generalforsamlingens beslutninger.

§ 28

(28.1)Bestyrelses- Bestyrelsen bestir af 5 til 7 medlemmer efter generalforsamJingens bestemmelse.

(28.2) Bestyrelsen konstituerer sig selv moo en formand og kasserer.

(28.3) Bestyrelsesmedlemmeme vrelges af generalforsamlingen for to Ar ad gangeD, sAledes at de
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3 reldste mandater afgAr i lige Ar, og de andre i ulige Ar i forbindelse moo den ordinrere
genera! f 0 rsaml in g.

Generalforsamlingen ~lger desuden for et 8r ad gangeD to tit tre bestyrelsessuppleanter
moo angivelse af deres rrekkefslge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan ~lges andelshavere. disses regtefreller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
~lges een person fra hver husstand og kun en person. der bebor andelsholigen. Genvalg
kan finde sled.

(28.5)

SAftemt et bestyrelsesmedlem fratrzder i valgperioden, indtra:der suppleanten i
bestyrelsen for tideD indtil na:ste ordinrere generalforsamling. Ved fonnandens ~n
fungerer kassereren i fonnandens sted indtil nreste ordinrere generalforsamling. SAfremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved ~ bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tideD indtil na:ste ordina:re
generalforsamling.

§ 29

Et bestyrelsesmedlem mA ikke deltage i behandlingen af en sag, sAfremt ban eller en
person. som ban er bestregtet eller besvogret med eller bar tignende tilknytning tit, kan
have srerinteresser i sagens afgorelse.

(29.1)

Et bestyrelsesmedlem skriver beslutningsreferat
Beslutningsreferatet underskrives afhele bestyrelsen.

for bestyrelsesmeder.(29.2)

(29.3) I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.T egningsret

Bestyrelsen bar bemyndeise til at ureffe besiutning om yderligere pan~tning af
ejendommen som sikkerhed for Dye kreditforeningslin. sAfremt provenuet af det Dye IAn
anvendes tit nedbringelse af eksisterende pantegzid. Besiutningen skat tiItlredes af
foreningens administrator og/eUer ekstern revisor. Bemyndigeisen indeblerer, at
i>estyrelsen kan underskrive Dye pantebreve, tingiysningsaftaler, kurskontrakter,
rykningspAtegninger, opsigeiser m. v.

(30.2)

§ 31

Administration (31.1) Bestyrelsen kan v~lge en professionel administrator tit at forest! ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Bestyrelsen kan tit enhver tid afsztte administrator.
Bestyrelsen trreffer nrennere aftale moo adminisb"ator om bans opgaver og befejelser.

SAfremt bestyrelsen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og regieme i nrervzrende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(31.2)

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyJ'elsesmedlem ska1 foreningens midler
in_ttes pa ~~lt konto i et pengeinstitut eller i Girobank. fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages ha:vning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
AIle indbetalinger til foreningen vrere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse moo
overdragelse af andere eller andel, skal ske direkte til en sAdan konto. ligesom ogsA
modtagne checks og postanvisninger skal ~ttes direkte pi en sAdan konto.

(31.3)

Bestyrelsen kao belt eller delvis overlade bogroring, op~vning af boligafgift,
varetagelse af 19nningsregnskab og udbetaling af Caste (periodiske) betalinger, tit et

(31.4)
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pengeinstitut eUer et statsautoriseret eller registreret revisionsfinna. I det omfang en sAdan
overladelse Me er sket, skal bestyJ'elsen af sin midte vrelge en regnskabsfarer, del er
ansvarlig for bogholderi, op~vninger, lsnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(31.S) Som sikkerhed for bestyreisesmediemmemes ekoDomiske ansvar over for foreningen,
andelshaveme og tredjemand, tegner foreningen sa:dvanlig ansvars og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens s~lse skat oplyses i en Dote tit Arsregnskabet.

§32

Regnskab (32.1) Foreningeos arsregnskab skat udarbejdes i overensstemmelse moo god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.1 til 31.12.

1 forbindelse med udarbejdelse af Arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen tit den
prig og eventuelle prisudvikling pA andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen
for tideD indtil ~te Arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til
regnskabet.

(32.3) Hvert Ar medtages i resultatop~relsen eller balanceD et belob til henlzggelse i en fond
som en szrlig post Fonden kan efter generalforsamlingens besternmelse anvendes ti1
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fomyelser. 8elebets sterrelse
fastszttes hvert Ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belob kan Me
medregnes ved beregning af andelsvrerdien.

133

Revision (33.1) Generalforsamlingen ~lger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
Anregnskabet. Revisor skal Cere revisionsprotokol.

134

(34.1) Det reviderede, wlderskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaveme samtidig med indkaldelsen tit den ordinzre generalforsamling.

§3S

Oplesning (35.1) Oplosning ved Jikvidation forestAs aCto likvidatorer. der ~lges af generaJforsamJingen.

(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af grelden. deles den resterende foJDlue
meUem de til den tid vrerende andelshavere i forbold til deres andels storrelse.

Vedtaget pA den ordinrere generalforsamling afholdt den 20.03.06

\
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