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Navn og hjemsted

Formél

Medlemmer

Indskud

Heeftelse

(L1

a.n

32)

(33)

34)

3.5)

4.1)

“4.2)

(5.1)

(5.2)

(5.3)

5.4)

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Haraldsgirden.

Foreningens hjemsted er i Kabenhavns kommune.

§2

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 4593
Udenbys Klzdebo Kvarter, beliggende Haraldsgade 82-88 og matr. nr. 4594 Udenbys
Klzdebo Kvarter, beliggende Haraldsgade 78-80 og Ragnagade 28-30.

§3

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig
og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzer tjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sage den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, der optages som andelshaver
i overensstemmelse med stk. 4 med mindre, der er tale om det sidste udlejede lejemal.

§4
Indskuddet skal indbetales kontant.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tillegsbelob, sdledes at indskud plus tillegsbelob svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andel og lejlighed.

§5

Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

For de 14n i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret
ved pantebrev eller hindpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefier andelshaverne
uanset stk. 1 personligt og og pro rata efter deres andel i formuen, sifremt kreditor har
taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtridt i
forpligtelsen.

Nar en ny andelshaver er indtradt i foreningen er denne pligtig til at udrede sin selgers
eventuelle restancer via administrator i forbindelse med bla. opgerelse af vand- og

varmeregnskaber.
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Andel

Boligaftale

Boligafgift

Vedligeholdelse

(6.1)

(6.2)

6.4)

a.n

(7.2)

@.1n

8.2)

(8.3)

(CA))

(9.2)

§6

Andelshaverne har andel i foreningens formue i henhold til dom af 1983-05-20, afsagt af
Kobenhavns Byrets afdeling K i sag L 38/82 samt de sidst foreliggende og af
generalforsamlingen godkendte regnskab pa falgende made:

i ;,‘4 oM angioege

X5

eiligh

[ i [CENsSkab egens DOlg ¥
Foreningens samlede boligafgift i omhandlede regnskabsir

Andelen i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden méide overferes til andre
i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglemne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan krzve, at andelshaveren betaler gebyr til administrator for afgivelse af
erklzring i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et
eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andeishaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sAdant tilgodehavende.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pd navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen/administrator mod gebyr udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet
for et bortkommet andelsbevis.

§7

Medlemmernes forpligtelser/rettigheder fremgar af lovgivningen for andelsboliger,
nzrverende  vedtmgter,  husordensreglement og  eventuelle aftaler og
generalforsamlingsbeslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

§8

Boligafgifiens storrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen, der ligeledes er kompetent til at foretage regulering af boligafgiften
for de enkelte lejligheder.

Det indbyrdes forhold meliem boligafgiftens storrelse for de enkelte boliger fastszttes,
siledes at fordelingen sker i samme forhold som opgerelsen af andelsvardien, jf. § 6.1.

I serlige tilfeelde, hvor sygdom, arbejdsleshed eller lignende uforskyldte omstendigheder
métte tale herfor, kan bestyrelsen, pir skriftlig anmodning derom fremsattes, give
henstand med betalingen af boligafgiften i indtil halvanden méned.

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg og fxlles forsynings- og aflebsledninger og bortset
fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nedvendige udskifininger af bygningsdele
og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskifining af gulve og kekkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og zlde.
Dog skal foreningen afholde udgifter ved sterre indvendige reparationer i anledning af
hzendelige skader, sisom svampe- og vandskader og lignende, hvor der ikke har varet
tale om en andelshavers uansvarlige adfzerd.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrider,
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Forandringer

Fremleje

9.3)

(10.1)

(10.2)

(103)

1Ly

112)

(A)
B)

som er knyttet til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sisom pulterrum,
kelderrum og lignende. Altaner og terrasser er dog szrskilt undtaget herfra og
vedligeholdes af andelsboligforeningen. For si vidt angdr rum og omrader i bygninger
omfatter vedligeholdelsepligten dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsztte nzrmere regler for vedligeholdelsen af sidanne
omrader.

Vedtager andelsboligforeningen at iveerksette forbedringer og vedligeholdelsesarbejder i
ejendommen, kan et medlem ikke modsatte sig forbedringernes gennemforelse og skal
give hindveerkerne uhindret adgang til boligen.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, skure og carporte samt felles anlzg. Vedligeholdelsen skal udferes i over-
ensstemmelse med en fastlagt vedligeholdelsesplan, som bestyrelsen er forpligtet til altid
at serge for at holde opdateret og ajourfort.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreve
nadvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nzrmere fastsat frist. Foretages den
nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 mineders varsel, jfr. § 21.

§10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Besty-
relsen kan gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter anmeldelsen,
og iveerkszttelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opndet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastsliet, at indsigelsen var uberettiget.

Alle forandringer skal udferes hindverksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfzlde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse
efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden
arbejdet iverksattes, og efterfolgende skal ibrugtagningsattest forevises senest i
forbindelse med salg af lejligheden. Ligeledes kan bestyrelsen nagte at godkende en
anmodning om forandring, sifremt bestyrelsen skeonner, at forandringen vil vere
uhensigtsmessig eller at forandringen vil stride mod andre andelshaveres interesser. Ved
folgende forandringer kan bestyrelsen, underbo, nabo og eller overbo dog ikke blankt
nzgte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udforelse, jf. stk. 2 og nerverende.
Disse forandringer omfatter: udskiftning af kekken, indretning af bad i eksisterende bade-
eller toiletrum, forsenkning af lofter, nedrivning af vagge mellem beboelsesrum,
opsetning af skabe, udvidelse af elinstallation og tilsvarende szdvanlige forandringer.

§11

En andelshaver m3 hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver har ret til at fremleje i op til to 4r uden begrundelse med bestyrelsens
tilladelse safremt falgende betingelser er opfyldt:

Andelshaveren skal forinden have beboet andelen i mindst 6 maneder.

For at fi bestyrelsens godkendelse til fremleje skal der udferes VVS-tjek af autoriseret
VVS firma og eventuelle mangler skal udbedres inden fremlejet kan pdbegyndes. Hvis det
kan dokumenteres, at badefaciliteterne er hejst 10 ar gamle, frafaldes kravet om et VVS-
tiek.
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Husorden

Overdragelse

o)

(12.1)

(12.2)
(12.3)

(12.9)

(13.1)

(13.2)

A)
B)

Hvis der anseges om forlengelse af fremlejen ud over de to ar gelder det, at bestyrelsens
tilladelse i s& fald kun kan gives, nir andelshaveren er midlertidigt fravarende p& grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeert-
jeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrenset periode pd normalt hgjst 2
ar. Tillige er det her et krav, at der paAny udferes VVS-tjek af lejligheden.

Fremleje kan under ingen omstaendigheder tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset
om der matte vare serlige grunde sisom svigtende salg.

Bestyrelsen skal i alle tilfelde godkende fremlejetageren og kontrakten skal udfzerdiges i
henhold til den til enhver tid geldende standard kontrakt for udlejning af lejligheder.

Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelse.

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

Uden tilladelse fra bestyrelsen er det forbudt at holde husdyr i ejendommen.

Uden bestyrelsens samtykke ma et medlem ikke drive erhvervsvirksomhed i ejendommen,
undtagen i lokaler som er bestemt hertil, anbringe motorer, faste maskiner, reklameskilte
og radio- og tv-antenner i eller pA bygningen. Vedligeholdelse af sidanne installationer
pahviler det pageldende medlem, sifremt tilladelse er givet.

Safremt tilladelse gives, er det pagzldende medlem pligtig til at tegne forsikringer i
nadvendigt omfang til sikring af de eventuelle skader, som den pagzidende
installation/virksomhed vil kunne péfere ejendommen. Andelshaveren er til enhver tid
forpligtet til ved pakrav fra bestyrelsen at forevise preemiekvitteringer.

8§13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind
i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzgtes godkendelse, skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende prioriterede
rakkefolge:

forbindelse med andelshaverens bytning af bolig.

I forbindelse med andelshaverens sammenlegning af maksimalt to andele.
Sammenlagning kan alene ske vandret i samme opgang. Det er altid en forudsetning, at
de relevante myndighedskrav for sammenlagningen er overholdt. Bestyrelsen kan krave,
at ombygninger, der indebarer indgreb i bazrende konstruktioner, fielles installationer
eller etageadskillelser projekteres af arkitekt eller ingenior. Bestyrelsen er berettiget til at
fordre, at enhver ombygning efierfolgende skal godkendes af andelsboligforeningens
arkitekt eller ingenisr for andelshaverens regning. Tilladelse fra de offentlige
myndigheder til sammenlaegning skal foreligge senest 3 mineder efter
overtagelsesdatoen, idet lejligheden i modsat fald skal settes til salg. Ligeledes skal
sammenlagningen vare endeligt afsluttet og ibrugtagningstilladelse foreligge senest 1 &r
efter kabet, idet lejligheden i modsat fald skal saxttes til salg.

Til biologiske-, adoptiv og samboende stedbern af andelshaveren.
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AN

D) Andelsboligforeningen, sifremt en enig bestyrelse pd foreningens vegne tiltreeder en
overtagelse af andelen

E) Andelshavere i foreningen, der er indtegnet p& venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den,
der er forst indtegnet pA ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten er
dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andel og lejlighed frigores, og
udbydes til salg efter de i denne paragraf anforte retningslinier. Bestyrelsen har ansvaret
for at vedligeholde de nzrmere regler og procedurer for ventelisten.

F) Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen, siledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gir forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan
fastsatte, at de indtegnede én gang Arligt mod gebyr skal bekrefie deres anske om at std
pa ventelisten, idet de ellers kan slettes. Bestyrelsen har ansvaret for at vedligeholde de
nzrmere regler og procedurer for ventelisten som felger: 1 forbindelse med den ordinzre
generalforsamling skal bestyrelsen tage stilling til, hvorvidt og i hvilket udstrekning, at
den eksterne venteliste skal suppleres op med nye personer, idet bestyrelsen treffer
afgerelse om antallet af personer, der kan veere skrevet p& den eksterne venteliste. I si
tilfeelde kan hver andelshaver (indstiller) medbringe et navn til lodtrakning blandt de
ledige pladser p& den eksterne venteliste. De personer som indstilles skal vere fyldt 18 ar
pa indstillingstidspunktet. Den indstillede slettes ved indstillerens (andelshaverens)
fraflyming.

G) Den, der indstilles af den fraflyttende andelshaver eller dennes bo.

H) Safremt ingen i den ovenstdende reekkefolge — litra A til F — ensker at erhverve andelen,
er bestyrelsen bemyndiget til efter eget valg frit at overdrage andelen til den bedst
opnielige lovlige pris for szlger.

§14

Pris (14.1)  Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et
belab opgjort efter nedenstiende retningslinier:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige gene-
ralforsamling, jf. ogsd § 6. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastszttes under
iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til verdien af
foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens gaid.
Generalforsamlingens prisfastszttelse er bindende, selvom der lovligt kunne have varet
fastsat en hejere pris.

B) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

O Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Vardiansztielse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastszttes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt
af Andelsboligforeningernes Fzllesrepreesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen
for eget arbejde ansettes til den svendelon, excl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
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Fremgangsmade

(14.3)

(14.6)

(18.1)

(15.2)

(15.3)

(15.4)

(15.5)

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lesere eller indgs
anden retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Bestyrelsen skal
godkende vederlaget og de avrige aftalte vilkir.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand sker pad grundlag af en opgerelse udarbejdet af
sagkyndig vurderingsmand udpeget af bestyrelsen. Der skal foreligge en anmeerkningsfri
VVS og EL rapporter inden vurderingsmanden indkaldes. Samtlige omkostninger i
forbindelse hermed afholdes af salger.

Sifremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, faststtes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare
sxrlig sagkyndig med hensyn til de spergsmail, voldgiften angér, og som udpeges af
Andelsboligforeningernes Fallesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne
til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne.
Voldgiftsmanden fastsetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pdlegges én
part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold
ved voldgiften,

Bestyrelsen skal ikke godkende prisen ved overdragelse af erhvervsandele, hvortil der
ikke er knyttet en boligret.

§15

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal erhverver have
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter, seneste &rsregnskab og
budget, opdateret vedligeholdelsesrapport samt en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losere, samt
eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere
inden aftalens indgaelse skriftligt gores bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsettelse og om straf.

Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pad en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere krave, at overdrageren
refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine
tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med
henblik pi frigivelse af garantien, afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere,
herunder pant- og udlegshavere, og derneest til den fraflyttende andelshaver

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og lignende.
Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skonsmessigt belob til dzkning af erhververens eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen kan denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelses-
tilstand eller ved forbedringer, inventar og lssere, der er overtaget i forbindelse med
boligen. Séfremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen,
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Garanti for lan

Ubenyttede boliger

Dedsfald

(15.6)

(16.1)

7.1

(18.1)

(18.2)

A)

B)

(18.3)

hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til
overdrageren, siledes at belabet forst udbetales, nir det ved dom eller forlig meliem
parterne er fastslet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belsbet er modtaget fra erhververen.

§16

1 tilfelde af at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver
underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal 1 s fald sende skrifiligt
pikrav til lAntager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pA mindst 4 dage.
Sifremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vere forpligtet til at lade
lanet blive stiende som oprindeligt aftalt. Sdfremt restancen ikke berigtiges inden fristens
udlab, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, ndr over-
dragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 mineder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres galdende for det
belab, som restgzlden efter lineaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev
givet, med tilleg af 6 foregiende minedsydelser og med tilleg af rente af de nzvnte
belab.

§17

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer
bestyrelsen i henhold til § 13, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkér overta-
gelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.

§18

I tlfzelde af en andelshavers ded skal den pigaldendes eventuelle zgteflle vare
berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades xgtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennzvnte, idet der gives fortrinsret i den nvnte reekkefolge

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felies husstand med den afdede mindst 3
méneder.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft fzelles husstand med den afdede i mindst
3 méneder.

Afdedes bamn (biologiske-, adoptiv og samboende stedbern af andelshaveren)
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede
personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter
forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde
indtreeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.
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Samlivsophaevelse

Opsigelse

Eksklusion

(184)

(19.1)

(19.3)

(20.1)

(21.1)

A)

B)

D)

E)

Boligen skal overtages efier disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den mined, der
indtreeder nemstefter 3mineders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtridt
forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belab afregnes til boet efier reglerne i §
15.

§19

Ved ophzvelse af samliv mellem ®gtefeller er den af parternc, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsztte
medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophevelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophzvelsen.

Ved zgtefzlles fortszttelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge zgtefzller
vare forpligtet til at lade fortseettende mgtefelle overtage andel gennem skifte eller
overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19
stk. 2 finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortszttende zgtefelles overtagelse
gennem gtefzelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15
stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortszttende ®gtefelle i disse tilfalde indtreder
i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt lingivende
pengeinstitut.

§20

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtrade efter reglerne i §§ 13 - 19 om overfarsel af andelen.

§21

I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige beleb af enhver art. Har et medlem ikke — efter pAkrav — senest 14
dage efter udlgbet af den fastsatte betalingstermin betalt det skyldige belgb eller sifremt
en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pengeinstitut,
for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1., mister medlemmet samtlige sine
medlemsrettigheder, og medlemskabet opharer, medens medlemmet vedbliver at hefte
for sine forpligtelser overfor andelsboligforeningen.

Safremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pikrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 9.

Sifremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere.

Sifremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre
pris end godkendt af bestyrelsen.

Séfremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser i § 93 berettiger udlejeren til at ophzve lejemilet
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Ledige boliger

Generalforsamling

Indkaldelse m.v.

G)
(21.2)

(21.3)

214)

(21.5)

(22.1)

3.1
(232)

)
2)

4)

8)

(23.3)

(24.1)

(24.2)

(24.3)

Safremt en andelshaver groft tilsidesztter vedtegternes bestemmelser.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen (i henhold til § 13), hvem der skal overtage andel
og bolig, og der forholdes som bestemt i § 15.

I de tilfelde, hvor ophevelse af lejemal og medlemskab skyldes udeblivelse af pligtige
ydelser, er bestyrelsens afgarelse endelig

I andre forhold er det udelukkede medlem berettiget til at indbringe spergsmilet om
udelukkelsens berettigelse for den forstkommende ordinzre eller ekstraordinzre
generalforsamling til endelig afgerelse.

Administrator er berettiget til hos andelshaveren at opkreeve et gebyr efter medgéet tid til
deekning af administrators s&rskilte tidsforbrug i forbindelse med hindtering af restancer,
eksklusion med videre for at friholde foreningen fra omkostninger herved.

§22

I tilfielde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har varet udlejet, elier
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21,
eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny
andelshaver g frem efter reglerne i § 13. SAfremt ingen kandidater indstilles, afgor
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§23
Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling aftholdes hvert ir inden 4 méneder efter regnskabsarets
udleb med folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af Arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel @ndring af
boligafgiften.

Ejendommens vedligeholdelse.

Forslag.

Valg af bestyrelse og suppleanter.

Eventuelt.

Ekstraordiner generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med
angivelse af dagsorden eller, nir en tidligere generalforsamling har besluttet dette.

§ 24

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzr
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som enskes behandlet pA generalforsamlingen, skal veere formanden i hande
senest 8 dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, sifremt det enten er nevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pd lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.
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Flertal

Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelses-

(24.4)

(24.5)

(25.1)

(25.2)

(25.3)

(25.4)

(26.1)

(26.2)

(27.1)

(28.1)
(28.2)

(28.3)

Adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes agtefielle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver. Administrator
og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage
i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ®gtefelie
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som navnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
vere repraesenteret.

Forslag om vedtsegtsandringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgifien, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsttel-
sesarbejder, hvis finansiering kraver forhejelse af boligafgiften med mere end 25%, eller
om henlaggelse til sidanne arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den hidtidige
boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 1/2 af samtlige mulige
stemmer er reprasenteret, og med et flertal pd mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer representeret pd generalforsamlingen, men opnis
et flertal pA4 mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pd denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pd
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

Zndring af vedtegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hafter personligt.

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med et
flertal pA mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer repreesenteret pd generalforsamlingen, men opnis et flertal pA 3/4 af de
representerede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p4

denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal p4 mindst 3/4 af de repraesenterede
stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

§26
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent og referent.
Referenten skriver referat for generalforsamlingen. Referatet underskrives af dirigenten
og formanden for foreningen. Referatet eller tilsvarende information om det pd
generalforsamlingen passerede, skal tilstilles andelshaverne senest een mined efter
generalforsamlingens afholdelse.

§27

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§28
Bestyrelsen bestir af S til 7 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en formand og kasserer.

Bestyrelsesmedlemmerne valges af generalforsamlingen for to ir ad gangen, sdledes at de
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Tegningsret

Administration

(28.5)

29.1)

(29.2)

(29.3)

(30.1)

(30.2)

3Ll

(31.2)

(31.3)

(31.4)

3 @ldste mandater afgar i lige 4r, og de andre i ulige ar i forbindelse med den ordinzre
generalforsamling.

Generalforsamlingen vaelger desuden for et ar ad gangen to til tre bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres reekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andelshavere, disses egtefeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun
valges een person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg
kan finde sted.

Sifremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil nzste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratraeden
fungerer kassereren i formandens sted indtil nzste ordinzre generalforsamling. Sifremt
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes
generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinzre
generalforsamling.

§29

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sifremt han eller en
person, som han er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have szrinteresser i sagens afgorelse.

Et  bestyrelsesmedlem skriver  beslutningsreferat for  bestyrelsesmeder.
Beslutningsreferatet underskrives af hele bestyrelsen.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§30
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Bestyrelsen har bemyndelse til at treffe beslutning om yderligere pantsztning af
ejendommen som sikkerhed for nye kreditforeningslan, sifremt provenuet af det nye 1an
anvendes til nedbringelse af eksisterende pantegzld. Beslutningen skal tiltredes af
foreningens administrator og/eller ekstern revisor. Bemyndigelsen indebeerer, at
bestyrelsen kan underskrive nye pantebreve, tinglysningsaftaler, kurskontrakter,

rykningspategninger, opsigelser m.v.

§31

Bestyrelsen kan valge en professionel administrator til at forestd ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Bestyrelsen kan til enhver tid afsette administrator.
Bestyrelsen treffer nermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

Séfremt bestyrelsen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i nervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsattes pa sarskilt konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun
skal kunne foretages hevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger til foreningen vare sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med
overdragelse af andele eller andet, skal ske direkte til en sidan konto, ligesom ogsi
modtagne checks og postanvisninger skal indsettes direkte pa en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkreevning af boligafgift,
varetagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et
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Regnskab

Revision

Oplesning

(31.5)

(32.1)

(323)

@331

(34.1)

(35.1)

(35.2)

pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. 1 det omfang en sidan
overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en regnskabsforer, der er
ansvarlig for bogholderi, opkrevninger, lanningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sedvanlig ansvars og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til drsregnskabet.

§32

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.1 til 31.12.

1 forbindelse med udarbejdelse af Arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling p& andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen
for tiden indtil naste Arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til

regnskabet.
Hvert ar medtages i resultatopgerelisen eller balancen et belob til henlzggelse i en fond
som en serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens besternmelse anvendes til
vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belebets storrelse
fastsettes hvert ir af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belob kan ikke
medregnes ved beregning af andelsveerdien.

§33

Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
Arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol.

§34

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§3§
Oplesning ved likvidation forests af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.
Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue

mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Vedtaget pi den ordinzre generalforsamling atholdt den 20.03.06
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